PROTOKOLL

Sammantride med styrelsen fér Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596

Tid: Onsdagen den 21 februari 2024 ki 18:00
Plats: Armada Fastighets AB, Akersberga
Nirvarande: Kent Gullberg

Richard Sundberg
Anders Pettersson
Isabelle Ankarfjard Jager
Celine Alfredsson
Magnus Hultgren

Dan Jonsson

Benny Hansen

Goran Westrin

Mikael Dahlberg, VD
Lise-Lotte Billborn, vice VD
Tina Salimander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Ej narvarande:

§44 Motets 6ppnande
Dagens styrelseméte 6ppnades av Kent Gullberg.

§ 45 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Richard Sundberg.

§ 46 Dagordning
Dagordningen faststélldes.

§ 47 Genomgang av féregaende styrelseprotokoll
Styrelsen beslutade
att lagga féregaende protokoll till handlingarna.

§48 Underskrift 2 i forening

VD redovisade de grenden som har kravt underskrift 2 i férening denna period.

Styrelsen beslutade
att iagga informationen till handlingarna.

§ 49 Ekonomi

Ekonomichefen gick igenom laneportféljen for bolaget samt presenterade
arsbokslut 2023 for bolaget enligt utskickat underlag.

Styrelsen beslutade
att godkanna arsbokslut for Armada Kommunfastigheter AB.



§ 50 Upphandling

VD informerade om pagaende upphandlingar samt gallande status fér dem, enligt
utskickad upphandlingsrapport.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 51 Massmedia
VD informerade om de &renden som varit féremal i massmedia.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 52 Forsiljning av gamla Asiittra fsk - Akers-Asittra 1:98

VD informerade att férsaljningen av fastigheten Akers-Asattra 1:98, gamla Asattra
forskola, godkandes av kommunstyrelsen i Osteraker den 4 december 2023 samt
av kommunfullmaktige | Osteraker den 11 december 2023. Bolaget valide att
invanta anslagstiden fér KF-protokollet for sakerhets skull och kom darefter
dverens med koparen om tillitradesdag.

Forsaljning och tilltrade skedde sedan enligt plan den 8 februari 2024.
Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§53 Information om Soérahallen

VD redovisade att Osterakers kommun tidigare har informerat om att det finns
planer pa en ny simhall inom Osteraker. En ndmnd lamplig lokalisering av en ny
simhall har varit bredvid Multiarenan. Lokalférsérjningsenheten har med
anledning av detta aven fragat Armada Kommunfastigheter AB om en optimal
tidpunkt for att ersatta befintliga Sérahallen. Bolagsledningen har raknat pa detta
och gjort bedémning att det ar lampligt att riva byggnaden om ca 8 ar (d.v.s.
ungefar ar 2031), men att det troligen gar att framskjuta nagot ar, sa om ungefar
8-10 ar (2031-2033) ar det lampligt att ersatta simhallen med en ny. Alternativt att
Sérahallen inte ersatts d&, utan férst om ca 30 ar (ca 2052-2053). Anledningen ar
att ett stort bedémt underhallsbehov blir aktuelit om ca 10 ar enligt nuvarande
underhallsplan. Byggnaden bedéms dock ekonomiskt, via ett forvantat
ackumulerat resultat inklusive hansyn till avskrivningar, som i sin tur minskar
utrangeringskostnaden dagen den rivs, "aterhamta” sig till &r 2051 och framat.

Om den befintliga Sérahallen ska erséattas av en ny simhall pa annan plats inom
nartid, sa ar det ur bolagets perspektiv [ampligt att det sker om ca 8-10 ar.
Onskvart ar dven att nuvarande plats fér Sérahallen, om det ar mojligt via en ny
detaljplan, kan ersattas med byggratter fér bostader. Detta skulle i sa fall aven
kunna medféra en bra affar fér bolaget genom att exempelvis sélja dessa
byggratter till nagon bostadsutvecklare, férutsatt att marknadslaget ar ratt.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 54 Information av resultat kundundersékningen

Vice VD redovisade genomférandet och utfallet av uppdraget som bolaget haft i
Osterakers kommuns budget fér 2023. D.v.s. uppdraget med att genomfdra en
kundundersékning for att mata néjdhet och trygghet hos kunderna.

Uppdraget genomférdes genom en kvantitativ undersokning, dar en enkat
skickades ut till samtliga bostadshyresgaster inom Armada Bostader AB:s
fastighetsbestand. For fastighetsbestandet inom Armada Kommunfastigheter AB
gjordes en liknande kundundersskning, dock av en mer kvalitativ karaktar och
mer inriktad pa samarbetsfragor. Detta gjordes bl.a. med anledning av att manga
fastighetsutvecklings- och underhalisatgarder sker genom ett samarbete med
hyresgésterna. Denna kundundersoékning innefattande bl.a. en djupare intervju
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§ 55

med Lokalforsérjningsenheten pa Osterakers kommun som &r bolagets
huvudsakliga avtalspartner for detta fastighetsbestand.

Forutom att aterkoppla resultatet till hyresgésterna sa avser bolaget att analysera
resultatet i kundundersékningen pa en djupare niva for att férséka identifiera och
utféra specifika atgarder dar maojligheter finns att forbattra hyresgasternas nojdhet
och trygghet.

Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

Pagaende projekt
VD informerade specifikt om tre projekt i utskickad projektrapport som beror
bolaget:

« Ett projekt avser en eventuell kommande ombyggnad fér andrad
sakerhetsklass till 5B foér Solskiftets barn- och ungdomsverksamhet
pa Solskiftesvagen 3. Hyresgést ar Osterakers kommun och
finansiering &r tankt att ske genom hyrestillagg enligt gallande
hyressattningsmodell. | nulaget pagar utredning om ett eventuelit
genomférande ar aktuellt.

» Det andra projektet avser en eventuell kommande ombyggnad av
bostadsmodulerna pa Ljusterd till férskola inkl. en tillbyggnad
innehallande fler avdelningar samt ett kdk. Anledningen ar ett behov
av fler férskoleplatser pa Ljusterd samt att blockhyresbehovet av
dessa bostadsmodulslagenheter till nyanlanda har upphort. Nagot
som bl.a. togs i beaktning nar nedskrivningsbehovet bedémdes,
vilket hanterades pa ett extra styrelseméte fér Armada Bostader AB
den 24 januari 2024. Vid en framtida konvertering till férskola sa
kommer fastigheten antagligen éverga till Armada
Kommunfastigheter AB:s bestand. Aven detta projekt &r i nulaget i
utredningsskedet.

« Det tredje projektet avsag den tidigare tankta flytten av de tva
uppstallda lokalpaviljongerna pa fastigheten Berga 11:1, dér de
tidsbegransade byggloven inte langre ar mdjliga att forlanga. |
genomford utredningen har det konstaterats att flytt- och
omlokaliseringskostnaderna fér att genomféra den tankta flytten av
paviljongerna till en i annan plats inom Osterakers kommun blir for
hoga. Darmed har detta alternativ uteslutits. Férsék har darefter
gjorts att salja paviljongerna via ett féretag som arbetar med
formedling av denna typ av objekt, men marknadsintresset har varit
minimalt och inga bud har inkommit. P.g.a. bygglovens upphérande
blev avetableringssituationen till slut akut och lokalpaviljongerna
saldes darfér via ett auktionsférfarande dar képaren star for
flyttkostnaderna.

Det stalides &ven en fraga som bertrde Multiarenan i utskickad projektrapport.
Fragan avsag om det inte blir nagon reservkraft eller solcellsinstallation pa
Multiarenan. | nuldget finns det inga bestallningar pa genomférandet av dessa
installationer fran Osterakers kommun.

I 6vrigt s& var det inga fler fragor pa de évriga projekten som berér bolaget i
utskickad projektrapport.



Styrelsen beslutade
att lagga informationen till handlingarna.

§ 56 Ovriga fragor
Inga &vriga fragor

§ 57 Motets avslutande
Ordférande Kent Gullberg avslutade dagens styrelseméte.

Nista moéte 24 april 2024 ki 18:00

Vid Protokollet

Kent Gullbérg . Helena Akersten
Ordférande . Sekreterare
Justeras: 4 — ..

Richard Sundberg



